TRVEJTE
na svych

PRAVECH!

STATNI DOZOROVE ORGANY:

Ceska obchodni inspekee inspekee (www.coi.cz) — predevsim kontroluje
poctivost sluZeb a prodeje.

Statnf veterinarnf sprava (www.svscr.cz) — chrani spotiebitele pred
zdravotngé zavadnymi produkty Zivocisného plvodu.

Statni zemédélska a potravinarska inspekce

(www.szpi.gov.cz) — kontroluje znaceni a kvalitu potravin jiného nez
Zivocisného plvodu.

Zivnostenské Grady — kontroluji opravnénost podnikani, zasahuji,
pokud prodejce odmitd vydat kupni doklad, prodejna neni fadné
o0znacena, byla zruSena, nebo zde neni osoba mluvici Cesky.

Cesky telekomunikaéni Grad (www.ctu.cz) — kontroluje poskytovatele
telekomunikagnich sluzeb, vEetné sluzeb poStavnich.

Energeticky regulaénf Grad (www.eru.cz) — regulace cen a ochrana

opravnénych zajmd zékaznikd a spotfebiteld v oblasti energii.

SOS - Asociace, z. s.

— Chréanime VaSe préava tam, kde Vam sily nestaci.
— Poskytujeme Vam poradenstvi, informace, vzdélavani.
— Na VaSe problémy upozoriujeme formou spoluprace s médii:

o tiskem - formou informativnich élankd
¢ prostfednictvim Ceského rozhlasu Brno,
kde Vas v pofadu Apetyt ,Spotrebitelsky servis" informuje
0 aktualni problematice a odpovida na dotazy naSe predsedkyné
Gerta Mazalova na telefonech 542 215 678 a 542 218 484
na frekvencich:

Jizni Morava: FM 106,56 MHz
Znojmo: 97,3 MHz

Zlin: 97,5 MHz

Hodonin: 93,6 MHz

Uhersky Brod: 107,3 MHz
Uherskeé Hradisté: 99,1 MHz
Brno-mésto: 93,1 MHz

* prostrednictvim Ceské televize v rfiznych pofadech
se spotrebitelskou tematikou.

¢ nasi Gdasti na projektu M&stské policie Brno ,Senior
akademie", kde se ucite znat sva prava a prosazovat je v praxi!
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/SOS

SDRUZENI OBRANY SPOTREBITELU

KDE NAS NAJDETE:

SOS - Asociace, z. s.
Mecova b, 602 00 Brno

PORADENSTVI
po - p4 9.00 - 16.00
tel.: 542 210 549, 542 210 778
poradna(@asociace-s0s.cz
www.asociace-s0s.cz

Pomohla Vam nase €innost, myslite si, Ze je nase
¢innost prospésné? Stante se nasim sympatizujicim
¢lenem a miZete nam prispivat obcasné ¢i pravidelng

jakoukoliv ¢astkou dle VaSich moznosti.

Cislo bankovniho Gétu
2600115708/2010

Dékujeme...

Pomahaji nam:
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SDRUZENI OBRANY SPOTREBITELUO




NAJEM
BYTU

Najemni smlouva je smlouva uzavirana mezi pronaji-
matelem, tedy vlastnikem bytu a najemcem. Pronaji-
matel se v ni zavazuje prenechat najemci a pfipadné
i élentim jeho domacnosti predmét najmu, coz je pravé
byt &i ddm (dale jen ,byt”).

NALEZITOSTI
NAJEMNI SMLOUVY BYTU

Najemni smlouva musi mit podle ob&anského zakoniku pre-
devsim pisemnou formu. Pokud vSak byla uzavrena jinak nez
pisemné, nemlze pronajimatel z tohoto ddvodu namitat jeji
neplatnost. Najemni smlouva uzavfena ustné tedy platna sice
bude, realné véak bude obtizné prokazat jeji obsah. Z tohoto di-
vodu je dobré se drzet pisemné formy, tak jak vyZzaduje zakon.

Dalezité je, ze pronajimatel musi byt vlastnikem bytu. Pokud
by sam byl najemce a byt dale pronajimal, jednalo by se o pod-
najem, pro ktery plati jina zakonna pravidla. Novy ob&ansky
zakonik na rozdil od dFivéjsi upravy nevyzaduje, aby najemni
smlouva obsahovala pfesné oznaceni bytu a jeho prislusenstvi.
Presto je vhodné kromé presné adresy, na kterée se byt nachazi,
ve smlouvé uvést take jeho specifikaci a jeho prislusenstvi, po-
pfipadé i vybaveni.

Najem bytu mGze byt sjednan jak na dobu urgitou, tak na dobu
neurcitou, tedy bez uréeni doby trvani. Strany by mely v najemni
smlouve uvest datum, kdy najem bytu vznika.

Pokud neni sjednano, Ze se jedna o najem na konkrétni dobu ur-
Citou, plati, Zze je sjednan na dobu neurcitou. Smlouva by méla
obsahovat téz vysi najemného, zplsob jeho platby a den jeho
splatnosti. JestliZe si strany vysi najemného nesjednaji, nezna-
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mena to, Ze najemce nemusi pronajimateli za pronajaty byt nic
platit. Naopak pronajimatel bude mit pravo na najemné ve vysi,
ktera je vdaném misté a podobnému typu bytu obvyklé.

S najemnym také souvisi platby za dodavky vody, elektriny,
plynu, odvoz komunélniho odpadu apod. V najemni smlouvé
by mélo byt uvedeno, jakym zplsobem budou hrazeny a v jaké
vysSi bude najemce hradit pronajimateli na tyto sluzby zalohy.
V najemni smlouvé by téz mélo byt sjednano, které sluzby zajisti
pronajimatel. Vedle toho se mohou strany dohodnout na zapla-
cenijistoty ve vySi maximalné trojnasobku meési¢niho najemné-
ho, jako ,kauce”. Na zavér je nezbytné pfipojit datum sjednani
a podpisy smluvnich stran.

Smluvni strany by si mély v ndjemni smlouvé také vymezit vza-
jemna prava a povinnosti. Napfiklad kdy dojde k pfedani bytu
najemci apod.

K pravim a povinnostem najemce patfi také pravo na fadne
odevzdani véci a jeji fadné a nerusené uzivani. Najemce je povi-
nen uzivat véc jako radny hospodar k ujednanému nebo obvyk-
lému Gcelu a platit fadné a véas najemné. Najemce si mize v
byté vzdy zfidit trvaly pobyt a pronajimatel mu k tomuto nemusi
poskytovat souhlas.
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Co je vSak z ndjemni smlouvy vylouéeno, je ujednani o po-
vinnostech najemce, které jsou vii¢i nému zjevné nepfimé-

fené. Takovéto povinnosti ndjemce jsou ze zdkona zakaza-

Najem na dobu ur¢itou zanika predevsim uplynutim doby,
na kterou byl sjednan. Pokracuje-li vSak najemce v uziva-
ni bytu po dobu alespon tfi mésicl po dni, kdy mél najem
bytu skoncit, a pronajimatel ho ve stejné dobé nevyzve,
aby byt opustil, plati, Ze je najem ujednan na stejnou dobu,
na jakou byl ujednan dfive (nejvyse 2 roky). Zménou vlast-
nika najem nezanika, novy nabyvatel vstupuje do postave-
ni pronajimatele. Standardni vypoveédni doba ¢ini 3 mésice
a zacina bézet prvni den kalendarniho mésice nasledujici-
ho po mésici, kdy vypovéd druhé strané dosla. Délku vy-
povédni dobu Ize zkratit jen po dohodé mezi nadjemcem a
pronajimatelem.
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i s jinym problémem?




